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INWESTYCIA
TWOJA SLAWINKOWSKA




STAN NA DZIEN: 01.09.2025 r.

CZESC OGOLNA

DEWELOPER Movimento J. Chrzanowska spétka komandytowa z siedzibg w
Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: 0001058898.

ADRES ul. J. Stowackiego 5/13 lok. 142, 01-592 Warszawa (siedziba)
ul. Chodzki 27, 20-093 Lublin (biuro sprzedazy)

NUMER NIP | REGON

REGON: 366034403 NIP: 712-332-46-95
Numer telefonu +48 81 74 03 787
Adres poczty biuro@chdevelopment.pl
elektronicznej sprzedaz@twojaslawinokowska.pl
Numer faxu
Brak

Adres www
www.chdevelopment.pl
www.twojaslawinkowska.pl



mailto:biuro@chdevelopment.pl
http://www.chdevelopment.pl/
http://www.twojaslawinkowska.pl/
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Adres

Data rozpoczecia

Data zakonczenia

Adres

Inwestycja przy ul. Grabskiego w Lublinie to jeden 6 pietrowy budynek
mieszkalny funkcjonalnie podzielony na dwie oddzielne klatki schodowe.
Na poszczegélnych pietrach znajduje sie tgcznie 81 mieszkan o powierzchni
od 34 do 80 m2. Cata nieruchomos¢ jest ogrodzona, a wjazd na jej teren
zostat zapewniony poprzez brame automatyczng.

Adres: ul. Grabskiego 23 A Lublin

Data rozpoczecia

Grudzien 2018

Data zakonczenia

Lipiec 2021




Adres

Inwestycja ,Leonéwka vol. 2" przy ul. Relaksowej w Lublinie to
czterokondygnacyjny budynek nr 16 obejmujgcy 40 lokali mieszkalnych o
powierzchni od 34 do 87 m2 oraz 7 lokali ustugowych wraz z zewnetrznymi i
garazowymi miejscami parkingowymi. Funkcjonalnie jest on potgczony z
Budynkiem nr 17 i nr 18 realizowanym przez spotke Chrzanowscy
Development M. Chrzanowska sp. k.

Adres: ul. Relaksowa 27 Lublin

Data rozpoczecia

| kwartat 2021 r.

Data zakoniczenia

Przeciwko
Deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na
kwote powyzej 100
000 z}

| kwartat 2024 r.

W catym okresie dziatalnosci nie prowadzono przeciwko Spoétce zadnych
postepowan egzekucyjnych.

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego

Adres inwestycji: ul. Stawinkowska 130d, 130e, 130f, 130g, 130h, 130i, 130j,
130k, 1301, 130m, 130n, 1300, 130p, 130q, 130r, 130s, 130t, 130u, 130v,
130w, 130x, 130y, 130z, 130aa,

Inwestycja zostanie realizowana na dziatkach ewidencyjnych: 7,7, 7/15,
7/16, 7/17, 7/18, 7/19, 7/20, 7/21, 7/22, 7/23, 7/24, 7/25, 7/26, 7/27, 7/28,
7/29, 7/30, 7/31, 7/32, 7/33, 7/34, 7/35, 7/36, 8/108, 8/109, 8/110, 8/111,
8/112,8/113, 8/114, 8/115.

Obreb ewidencyjny: 0008 Dzbenin, arkusz 3.




Nr ksiegi wieczystej

KW nr LU1I/00340430/6, LU11/00329161/6, LU11/00373172/9,
LU11700373171/2, LU11/00373169/5 LU11/00361635/6, LU11/00373170/5

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenie:

Hipoteka umowna do kwoty 3 150 000,00 zt ustanowiona na rzecz Banku
Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie, tytutem zabezpieczenia
wierzytelnosci Banku z tytutu umowy kredytu odnawialnego Nr.
S/68/05/2024/1144/K/KOO z dnia 26.07.2024 r.

oraz

Hipoteka umowna do kwoty 22 200 000,00 zt ustanowiona na rzecz Banku
Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie, tytutem zabezpieczenia
wierzytelnosci Banku z tytutu umowy kredytu nieodnawialnego Nr.
S/67/05/2024/1144/K/KON z dnia 26.07.2024 r.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektéw
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wptlywajacych na
warunki zycia

W sasiedztwie inwestycji znajdujg sie nastepujace obiekty, ktére moga
potencjalnie wptynaé na warunki zycia Klienta:

Pokoje Stawin - Tanie Noclegi Lublin,

Irysowy Dwor domowa hodowla pséw,

Lubcard Artystyczna Pracownia Zaproszen,

Sklep Biedronka,

Club Fitness Stawin,

Autoklina24.pl serwis i naprawa klimatyzacji,

Pod Piecdziesigtkg Sklep metalowo-chemiczny,

Alergiamed Bicom Lublin,

Wypozyczalnia sprzetu budowlanego,

Producent Maszyn Multivac Poland

Zespot Szkoét nr 12,

Opuszczone wojskowe magazyny amunicji garnizonu (obiekt

historyczny),

Ogrod Botaniczny UMCS,

Muzeum Wsi Lubelskiej,

Droga ekspresowa S19.

Stacja bazowa telefonii komdérkowej operatora P4 sp. z 0.0. przy ul.

Stawinkowskiej 15A

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem

Studium Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
uwarunkowan i oraz miejsce publikacji; w przypadku studium-
kierunkéw link do strony internetowej, na ktérej jest
zagospodarowania zamieszczone, link do geoportalu, na ktérym
przestrzennego przedstawiono granice ustalen aktu.




deweloperskim lub

gminy

zadaniem Uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z
inwestycyjnym dnia 1 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.
Link do petnej tresci studium:
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-
rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-
2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-
nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html
Miejscowy plan
zagospodarowania > Brak planu zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego dla terenu inwestycji.
Miejscowy plan
rewitalizacji » Uchwata nr 455/XX/2004 Rady Miasta z
Miejscowy plan dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie
odbudowy kontynuacji prac nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
» Uchwata Rady Miasta nr 248/VIl/2019 z
dnia 30.05.2019 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta Lublin.
Inne . . .
https://dziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2019/37
70/
» Uchwata nr 1737/LVII/2024 Rady Miasta
Lublin z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie
Gminnego Programu Rewitalizacji dla
miasta Lublina na lata 2024-2033.
» Na ternie miasta Lublina nie obowigzuje
miejscowy plan odbudowy.
Ustalenia Przeznaczenie terenu | Brak planu.
obowigzujacego
miejscowego planu -
zagospodarowania M.ak‘symalna i Brak planu.
przestrzennego dla ‘mlnlmalna .
terenu objetego intensywnos¢
przedsiewzieciem zabudowy
deweloperskim lub Maksymalna Brak planu.
zadaniem wysokos¢ zabudowy
Inwestycyjnym Minimalny udziat Brak planu.
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba Brak planu.

miejsc do
parkowania



https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-viii-w-dniach-30-06-i-01-07-2019-nadzwyczajna/26,27675,2,1,1,ver.html
https://dziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2019/3770/
https://dziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2019/3770/

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak planu.

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarze
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Brak planu.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Brak planu.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Brak planu.

Warunki i
szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu.

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Brak planu.

Ustalenia
obowigzujacego
planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu.

Maksymalna i
minimalna
intensywnos¢
zabudowy

Brak planu.

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Brak planu.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak planu.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Brak planu.




Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim albo
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zabudowa
mieszkaniowa,
jednorodzinna -
budowa zespotu do 27
budynkéw
mieszkalnych
jednorodzinnych w
zabudowie
mieszkaniowej
(wolnostojacej,
blizniaczej,
szeregowej) z
urzadzeniami
budowalnymi na
wydzielonych
dziatkach, z wydzielona
droga, rozbiodrka
budynkdéw garazowo -
gospodarczych.

Sposé6b uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Mieszkalny

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dla terenu inwestycyjnego zostata wydana decyzja Prezydenta Miasta
Lublin nr 158/21 w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy znak.

AB.LA-11.6730.206.202.

Decyzjg nr 674/21 z dnia 27.10.2021 r. Prezydent Miasta Lublin przeniést
uprawnienie z ww. decyzji nr 158/21 na spo6tke Movimento J. Chrzanowska

Sp. K.

Gabaryty:

Szerokos¢ elewacji frontowej (od drogi
wewnetrznej) - do 16,6 m,

Dopuszcza sie grupowanie max 4
budynkow,

Wysokos¢ gérnej elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki (mierzona od sredniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem
do budynku) -do 6,6 m,

Geometria dachu - przekrycie
wielopotaciowe o nachyleniu do 45 stopni,
w tym ptaskie o nachyleniu do 15, z
kalenica na poziomie do 9,5 m,
Projektowane rozwigzania odpowiadac
powinny aktualnym standardom
techniczno - uzytkowym zapewniajgc
harmonijne dopetnienie uktadu sasiedniej
zabudowy.




Forma
architektoniczna

Usytuowanie linii
zabudowy

Budynki mieszkalne potozone wzdtuz ulicy
Stawinkowskiej nie tworzg wyraznej linii
zabudowy.

Nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznaczono w oparciu o najblizej
potozony budynek przy ul. Stawinkowskiej
(dz. Nr 7/8) w odlegtosci 22 m od granicy
pasa drogowego.

Nieprzekraczalna linia zabudowy-
oznaczono kolorem niebieskim za
zatgczniku nr 1 do decyzji nr 158/21.

Intensywnosé
wykorzystania
terenu

Wielko$¢ powierzchni  zabudowy w
stosunku do powierzchni kazdej z
wydzielonych dziatek budowlanych - max.
27,4%, a udziat powierzchni biologicznie
czynnej min. 30%,

Minimalna  powierzchnia  wydzielone;
dziatki budowalnej - 300 m2.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia,
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczg
zakazy i nakazy, dopuszczenia @i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor
realizujacy przedsiewziecie jest
obowigzany uwzgledni¢ wymogi ochrony
Srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych.

W  przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci
objetej inwestycjg nalezy  uzyskac
uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na
ewentualng wycinke drzew i krzewow
objetych ochrona.

Obiekt budowalny wraz ze zwigzanymi z
nim urzadzeniami budowlanymi nalezy
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biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowac¢, budowac, w
sposob okreslony w przepisach
techniczno - budowlanych oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
poszanowanie uzasadnionych intereséw
0s6b trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi
publicznej,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze srodkéw tacznosdi,

- zapewnienie dostepu Swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

- okreslenie warunkéw ochrony przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez
hatas, wibracje, zaktécenie elektryczne i
promieniowanie.

- zapewnienie warunkoéw ochrony przed
zanieczyszczeniami powietrza, wody i

gleby.

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Teren objety inwestycjg nie jest potozony
na terenach gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Teren inwestycji nie jest objety ochrong
konserwatorska.

Nieruchomo$¢ nie jest wpisana na Liste
Dobr Kultury Wspotczesneij.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
lub zamiaru przystgpienia do robo6t
budowlanych nalezy uzyskac decyzje
zezwalajacg na wytgczenie z produkgji
gruntéw rolnych przeznaczonych na cele
nierolnicze lub zaswiadczenie, ze ww.
wytgczenie nie jest wymagane.
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Warunki i
szczegb6towe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji
od ul. Stawinkowskiej (drogi kategorii
powiatowej) - pas drogowy dz. Nr 18/4 na
warunkach uzgodnionych z ZDIM w
Lublinie.

W zagospodarowaniu terenu nalezy miec
na uwadze planowane poszerzenie i
urzadzenie pasa drogowego ul.
Stawinkowskiej.

Na terenie inwestycji nalezy zapewnic
miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w ilosci niezbednej dla obstugi
funkgji tj. min.1 na 1 lokal mieszkalny.

Warunki i
szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zasilanie i zaopatrzenie w media
infrastruktury technicznej (energie
elektryczng, wode, gaz, kanalizacje
sanitarna, kanalizacje deszczowa,
telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
nalezy projektowac¢ zgodnie z warunkami

okreslonymi przez dysponentéw
poszczegblnych czynnikow,

Zabezpieczenie kolidujgcego z
projektowang  inwestycja  uzbrojenia
technicznego rozwigzac na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzadzajgcymi

poszczegdlnymi sieciami.

W dniu 24.07.2023 r. Prezydent Miasta
Lublin wydat decyzje nr 57/23 o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu  gminnym  polegajagcg na
rozbudowie sieci wodociggowej dn 125
(dtugos¢ ok. 332 m) oraz sieci kanalizacji
sanitarnej dn 200 (dtugos¢ ok. 134 m).

W dniu 30.11.2022 r. Prezydent Miasta
Lublin wydat decyzje nr 96/22 o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu gminnym polegajgcg na
budowie na terenie inwestycyjnym sieci
gazowej Sredniego cisnienia.

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Budowa nowego cmentarza komunalnego
wraz z infrastrukturg towarzyszacg na
powierzchni okoto 62 ha pomiedzy ul.
Korpusu Ochrony Pogranicza a ul.
Bohateréw Wrzesnia. Od 2023 r. Gmina
Lublin podejmuje dziatania zmierzajgce
do wytonienia firmy, ktéra przygotuje
dokumentacje projektowg tej inwestycji.
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(wskazane
inwestycje dotyczag w
szczegoblnosci:
budowy lub
rozbudowy drég,
budowy linii
szynowych oraz
przewidzianych
korytarzy
powietrznych,
inwestycji
komunalnych,
takich jak:
oczyszczalnie
sciekéw, spalarnie
$mieci, wysypiska,
cmentarze)

Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego

gminy

Dla miasta Lublin obowigzuje uchwata nr
283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca
2019 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin.

Petna tres¢ uchwaty dostepna jest pod adresem:
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/ public/imp
ort/rada_miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/08
sesja_30-06_i_01-07-2019/283 viii_2019.pdf

Decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wszelkie informacje o wydanych decyzjach i
postepowaniach srodowiskowych dostepne sg na
stronie:

www. http://bazaoos.gdos.gov.pl
www.ekoportal.gov.pl

Z danych zawartych w bazie oceny oddziatywania
na Srodowisko wynika, iz obecnie nie toczy sie
zadne postepowanie zwigzane z realizacji
inwestycji komunalnych takich jak oczyszczalnia
Sciekow, spalarnia Smieci czy wysypiska

Uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Gmina Lublin nie podjeta uchwaty o obszarach
ograniczonego uzytkowania.

Miejscowych planach
odbudowy

Na terenie miasta Lublin nie obowigzuje
miejscowy plan odbudowy.

Mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie€ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym



https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada_miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/08_sesja_30-06_i_01-07-2019/283_viii_2019.pdf
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada_miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/08_sesja_30-06_i_01-07-2019/283_viii_2019.pdf
https://bip.lublin.eu/gfx/bip/userfiles/_public/import/rada_miasta_lublin/uchwaly/viii_kadencja/08_sesja_30-06_i_01-07-2019/283_viii_2019.pdf
http://bazaoos.gdos.gov.pl/
../../a.osinska/Desktop/Sekretariat/Apartus/działki%20II%20etap/prospekt%20informacyjny/www.ekoportal.gov.pl
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Decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Z dostepnych informacji publicznych wynika, iz
Gmina Lublin planuje w 2024 r. remont ul.
Stawinkowskiej oraz ul. Zbozowej. Jak réwniez
budowe drogi rowerowej na odcinku ul.
Stawinkowska od ul. Bukszpanowej do ul.
Kameliowej.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowyc
h

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej




14

Decyzja o ustaleniu |-
lokalizacji

strategicznej

inwestycji w sektorze
naftowym

Czy jest pozwolenie

na budowe Tak Nie

Czy pozwolenie na

budowe jest

ostateczne Tak Nie

Czy pozwolenie na

budowe jest

zaskarzone Tak Nie

Numer pozwolenia na budowe nazwa Decyzja Prezydenta Miasta Lublin nr 948/22 z
organu, ktéry je wydat dnia 24.10.2022 r. znak AB-BP.6740.154.2022 -

zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno - budowalny oraz
udzielajgca pozwolenie na budowe 24 domoéw w
zabudowie blizniaczej lub jednorodzinnej wraz z
wykonaniem instalacji wewnetrzne;j.

Decyzja nr 83/25 z dnia 13.02.2025 r., znak: AB-
BP-1.6740.281.2024 zmieniajaca decyzje nr 948/22
z dnia 24.10.2022 r.

Data uprawomocnhnienia sie decyzji Na dzien sporzadzenia prospektu Deweloper nie
pozwolenia na uzytkowanie budynku posiada decyzji pozwolenie na uzytkowanie
budynku.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w | Nie dotyczy
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku- Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 i 784), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku sprzeciwu przez ten
organ.

Data zakonczenia Zakonczenie budowy domoéw nastgpi do 31.12.2025 roku
budowy domu
jednorodzinnego
Planowany termin
rozpoczecia i Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych: 01.02.2024r.
zakorniczenia robo6t Zakonczenie budowy doméw nastgpi do 31.12.2025r.
budowlanych
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

TwoJA Stawinkowska to osiedle 24 doméw w
zabudowie jednorodzinnej lub blizniaczej:

v" A1 -dom o powierzchni uzytkowej
139,53 i powierzchni dziatki 353 m2,

v" A2 - dom o powierzchni uzytkowej
139,53 m2 i powierzchni dziatki 353 m2,

v~ B1-dom o powierzchni uzytkowej
144,91 m2 i powierzchni dziatki 358 m2,

v" B2 - dom o powierzchni uzytkowej
144,91 m2 i powierzchni dziatki 357 m2,

v B5 - dom o powierzchni uzytkowej
144,91 m2 i powierzchni dziatki 361 m2,

v B6 - dom o powierzchni uzytkowej
144,91 m2 i powierzchni dziatki 355 m2

v B7 - dom o powierzchni uzytkowej
144,91 m2 i powierzchni dziatki 355 m2

v B8 - dom o powierzchni uzytkowej
144,91 m2 i powierzchni dziatki 355 m2

v" B9 -dom o powierzchni uzytkowej
144,91 m2 i powierzchni dziatki 355 m2

v~ B10 - dom o powierzchni uzytkowej
144,91 m2 i powierzchni dziatki 356 m2

v" €1 -dom o powierzchni uzytkowej
169,78 m2 i powierzchni dziatki 477 m2

v~ D1 -dom o powierzchni uzytkowe;j
166,66 m2, i powierzchni dziatki 450 m2

v D2 - dom o powierzchni uzytkowe;j
166,66 m2 i powierzchni dziatki 414 m2

v A3 - dom o powierzchni uzytkowej
139,53 m2 i powierzchni dziatki 352 m2,

v A4 - dom o powierzchni uzytkowej
139,53 m2 i powierzchni dziatki 353 m2,

v A5 - dom o powierzchni uzytkowej
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139,53 m2 i powierzchni dziatki 354 m2,

A6 - dom o powierzchni uzytkowe;j
139,53 m2 i powierzchni dziatki 353 m2,

A7 - dom o powierzchni uzytkowe;j
139,53 m2 i powierzchni dziatki 351 m2,

A8 - dom o powierzchni uzytkowej
139,53 m2 i powierzchni dziatki 349 m2,

B3 - dom o powierzchni uzytkowej 144,91
m2 i powierzchni dziatki 357 m2

B4 - dom o powierzchni uzytkowej 144,91
m2 i powierzchni dziatki 357 m2,

C2 - dom o powierzchni uzytkowej 169,78
m?2 i powierzchni dziatki 461 m2,

E - dom o powierzchni uzytkowej 153, 73
m2 i powierzchni dziatki 544 m2,

F - dom o powierzchni uzytkowej 145,71
m2 i powierzchni dziatki 399 m2.

Rozmieszczenie
budynkoéw na
nieruchomosci
(nalezy poda¢é
minimalny odstep
miedzy budynkami)

Minimalny odstep miedzy budynkami 7,6m

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Ostateczny metraz domu ustalony zostanie na podstawie obmiaru

powykonawczego po

catkowitym  wykonaniu

Domu. Rzeczywisty

powierzchnig lokalu bedzie powierzchnia Domu wg PN-ISO 9836:2022-07.
Powierzchnia ta obarczona bedzie dopuszczalnym btedem niepewnosci

pomiaru.

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat
Zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
sSrodkow
finansowych- kredyt,
Srodki wtasne, inne

> Srodki wtasne: 31 %
» Wptaty nabywcow 13 %
> Kredyt 56 %

w nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w
Warszawie
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Srodki ochrony
nabywcéw

Otwarty
Mieszkaniowy
Rachunek
Powierniczy

Tak

Wysokos¢ stawki
procentowej wedtug
ktorej obliczana jest
kwota sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny

Wysokos¢ sktadki na Developerski Fundusz
Gwarancyjny jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych. Obecnie wynosi
ona - 0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY

Deweloper zapewnia Nabywcy srodek ochrony okreslony w art. 5
pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz. 1177) dalej takze:
~Ustawa" w postaci Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego w Banku Ochrony Srodowiska S.A.

Deweloper ma obowigzek dokonywa¢ terminowych wptat sktadek

na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do
wybranego rodzaju $rodka ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na
zasadach okres$lonych w art. 49 Ustawy.

Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego
rachunku powierniczego do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie
praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy.

Bank  prowadzacy mieszkaniowy rachunek  powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a
na zadanie nabywcy podaje szczegoétowe informacje dotyczace
wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie
jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce drogg mailowg o zakonhczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
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lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Y

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera.

\7%

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej
lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
Ustawy bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu
realizacji  przedsiewziecia deweloperskiego Ilub  zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu mieszkalnego.

Y

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach, bank
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym s$rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z
wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

» Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego 2z etapdéw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
przed wyptatg srodkow pienieznych.

» Prawo  wypowiedzenia umowy  prowadzenia  Rachunku
Powierniczego przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych
powoddw.

Szczegbtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego opisane sg w art. 6 — art. 19 Ustawy.

DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY

Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce bedg podlega¢ ochronie zwrotu
wptat gwarantowanej ze srodkow Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego. Szczegbétowe zasady funkcjonowania Deweloperskiego
Funduszu Gwarancyjnego okresla ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177),
dalej takze: ,Ustawa" ktéra w szczegdlnosci ustala, ze:

» Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,Funduszem”,
stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym.

> Srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wptat nabywcéw
dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej w przypadku:

1) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia w
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przedmiocie oddalenia wniosku syndyka o udzielenie zgody na
dalsze  prowadzenie przedsiewziecia deweloperskiego na
podstawie art. 425e ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe;

2) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia o wyrazeniu
zgody na odstgpienie od dalszego prowadzenia przedsiewziecia
deweloperskiego, o ktébrym mowa w art. 425e ust. 2 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

3) uprawomocnienia sie postanowienia sedziego-komisarza o
udzieleniu zgody na zaprzestanie dalszego prowadzenia
przedsiewziecia deweloperskiego, o ktérym mowa w art. 425h ust.
1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

4) odstgpienia od jednej z tych uméw przez syndyka na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

5) odstgpienia od jednej z tych uméw przez zarzadce w trybie art.
298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;

6) odstgpienia od jednej z tych umoéw przez nabywce na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 1-11 i nieotrzymania przez nabywce zwrotu
srodkéw w terminie, o ktébrym mowa w art. 44 ust. 3;

7) odstapienia od jednej z tych uméw przez nabywce na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 12;

8) niewydania przez sedziego-komisarza postanowienia w
przedmiocie dalszego prowadzenia przedsiewziecia
deweloperskiego w terminie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia
upadtosci, o ktérym mowa w art. 425e ust. 2a ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadku spetnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2
pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego $rodki Funduszu
przeznacza sie réwniez na zwrot nabywcom  kwot
odpowiadajgcych ich udziatowi w kwocie zgromadzonej na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej, w czesci nieobjetej $wiadczeniem
pienieznym, o ktérym mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢
wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2,
zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 32 ust. 4, podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest
wartos¢ wptaty dokonanej przez dewelopera.

Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego.
Maksymalna wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
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wyliczana wysokos¢ sktadki na Fundusz, nie moze przekracza¢ 1%
- w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.  Zgodnie z obowigzujgcym rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug, ktorych jest wyliczana
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz.U. 2022
poz. 1341) w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego stawka ta wynosi - 0,45%.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczeristwo

Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie

sSrodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Etap realizacji

Zakres prac

Okres realizacji

Szacunkowy
etapu .
P podziat
kosztéw
| ETAP Il BUDOWY 03.2024 18%
Sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢ kanalizacji
sanitarnej w drodze wewnetrznej 50%
] ETAP | BUDOWY 04 - 07.2024 11%
Roboty rozbiérkowe, organizacja placu budowy,
konstrukcja do stropu nad parterem 5 domdw oraz
stan 0" 3 doméw
ETAP Il BUDOWY
Sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢ kanalizacji
sanitarnej w drodze wewnetrznej 100%, usuniecie
kolizji z siecig nn, zjazd z ul. Stawinkowskiej
i ETAP | BUDOWY 08 - 10.2024 20%

Konstrukcja 13 doméw, Sciany dziatowe 8 domoéw,
izolacja termiczna i pokrycie dachéw 5 doméw,
stolarka okienna 5 domow, elewacja 5 domdw,
tynki wewnetrzne 5 domdéw, okablowanie instalacji
elektrycznej 8 domoéw, poziomy i piony instalacji
sanitarnych 8 domoéw

ETAP Il BUDOWY

Konstrukcja do stopu nad parterem 3 domy, Stan
»0" 3 doméw

ETAP | BUDOWY

11.2024 - 02.2025

16%
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Sciany dziatowe 13 doméw, Izolacja termiczna i
pokrycie dachéw 13 domoéw, stolarka okienna 13
doméw, tynki wewnetrzne 8 doméw, elewacje 8
doméw, jastrychy cementowe 8 domodw,
okablowanie instalacji elektrycznej 13 doméw,
poziomy i piony instalacji sanitarnej 13 domow,
$ciany oporowe 50%, sieci wod - kan w drodze
50%,

ETAP Il BUDOWY

Konstrukcja 3 doméw 100%, konstrukcja 5 domoéw
do stropu nad parterem, $ciany dziatowe 3 domoéw
100%, stolarka okienna 3 domoéw, okablowanie
inst. elektrycznej 3 domow, poziomy i piony
instalacji sanitarnych 3 doméw

\VJ ETAP | BUDOWY 03 - 05.2025 22%
Elewacja 13 domow, tynki wewnetrzne 13 domow,
jastrychy cementowe 13 domoéw, bramy garazowe,
drzwi zewnetrzne, balustrady i wykonczenie
balkonéw, montaz kottowni, Sciany oporowe, sieci
wod - kan w drodze 100%, ogrodzenie dziatek 50%,
przytacza wod - kan i energetyczne 50%,
ETAP Il BUDOWY
Konstrukcja 11 doméw 100%, Sciany dziatowe 11
doméw, izolacja termiczna i pokrycie
stropodachéw 8
VI ETAP | BUDOWY 06 - 10.2025 13%

Montaz systemu solarnego, montaz pergoli, droga
wewnetrzna i roboty brukarskie przy budynkach,
niwelacja terenu, zielen, ogrodzenie dziatek 100%,
przytagcza wod - kan i energetyczne 100%,
o$wietlenie terenu

ETAP || BUDOWY

Izolacja termiczna i pokrycie stropodachow 100%,
stolarka okienna 100%, tynki wewnetrzne 100%,
elewacja 100%, instalacje elektryczne 100%,
instalacje sanitarne 100%, montaz systemu
solarnego, montaz pergoli, droga wewnetrzna i
roboty brukarskie przy budynkach, niwelacja
terenu i $ciany oporowe 100%, zielen, ogrodzenie
dziatek 100%, przytacza wod - kan i energetyczne,
oswietlenie terenu, brama wjazdowa na teren
osiedla.
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Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona cena sprzedazy moze ulec zmianie w przypadku i stosownie do
zmiany stawki podatku od towardw i ustug na Lokal w okresie od dnia
zawarcia umowy do dnia zawarcia notarialnej umowy sprzedazy, w
zakresie w jakim stawka tego podatku ulegnie zmianie. W przypadku
wystgpienia takich okolicznosci Nabywca ma jednak prawo do odstgpienia
od umowy w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania
przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy.
W takim przypadku Deweloper zobowigzany jest zwroci¢ Nabywcy catg
wptacong kwote w wysokosci nominalnej na zasadach okreslonych w
Umowie Deweloperskiej.

Warunki, na jakich
mozna odstapic od
umowy
deweloperskiej lub
jednej zumoéw, o
ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt 2,31lub5
Ustawy

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE

Zgodnie z art. 43 ust.1 Ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1pkt2,3lub5

3lub5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art.
35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem
zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym




23

mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w przypadku niespetnienia przez
nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
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Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania os$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu  Gwarancyjnym i Polskim Biurze  Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177) w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcédw w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy w
zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow.

INNE informacje

I. INFORMACJA o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego  wierzyciela  hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci  nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. INFORMACJA O WGLADZIE W DOKUMNETY

Kazda osoba zainteresowana zawarciem umowy dotyczacej
oferowanych przez Dewelopera Ilokali ma mozliwosé
zapoznania sie w siedzibie Dewelopera w Lublinie, od
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poniedziatku do piatku, w godzinach 8-17 z nastepujgcymi
dokumentami:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego
Dewelopera,

3. pozwoleniem na budowe,

4, sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5. projektem budowlanym,

6. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub
zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu - po ich
otrzymaniu;

7. zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - po ich otrzymaniu,

8. aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu (w tym
przypadku projektem umowy deweloperskiej oraz umowy
sprzedazy nieruchomosci) ;

9. dokumentem potwierdzajgcym:

a. zgode banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b. b)w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku Iub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1l. INFORMACJA O SYSTEMIE GWARANTOWANIA DEPOZYTOW

> Srodki pieniezne zgromadzone w BOS S.A., ktéry jest bankiem
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U.z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania
depozytéw:
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» ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji
wobec BOS S.A.

Y

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym
do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

> limit gwarancyjny przypadajagcy na jednego deponenta to
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

Y

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej
deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

» wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w
terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

Y

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

> Bank Ochrony Srodowiska Spoétka Akcyjna korzysta takze z
nastepujacych znakéw towarowych.

B@®S

» Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéow
mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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